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１．都市構造 
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【都市構造】地価バリューマップ： Land Value MAP 

2015年 

http://www.nikken-ri.com/idea/inv/lvmap.html 

地価をもとに、都市構造・都市力の変化を多様な観点から分析・評価が可能 

【データ】国土交通省 国土政策局 国土情報課 国土数値情報 「地価公示データ」、「都道府県地価調査データ」 



Copyrights (c) 2016 NSRI All rights reserved. 5 

【都市構造】2000年以降の大規模都市開発、鉄道開業の効果 

2000年以降の大規模都市開発、鉄道開業の効果を確認する 

2000年以降の 
大規模都市開発 
（代表的な場所） 

2000年以降に 
開業した鉄道 
（開業した区間） 

【データ】国土交通省 国土政策局 国土情報課 国土数値情報 「地価公示データ」、「都道府県地価調査データ」 http://www.nikken-ri.com/idea/inv/lvmap.html 
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【都市構造】３年次（1983年→2000年→2015年）の地価変化 

【データ】国土交通省 国土政策局 国土情報課 国土数値情報 「地価公示データ」、「都道府県地価調査データ」 

都市再生は都市のバリュー（都市力）を向上させている 
（従来はハード面主体。今後はICTを活用したソフト面からのバリューアップが必要。） 

http://www.nikken-ri.com/idea/inv/lvmap.html 
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２. 都市機能集積 
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【都市機能集積】東京23区主要駅周辺 建物床集積(業務＋商業) 

主要駅周辺の建物床(業務＋商業)を見ると、概ね500m~1kmに集積している 

500m 

1km 

500m 

1km 

500m 

1km 

500m 

1km 

500m 

1km 

500m 

1km 

500m 

1km 

500m 

1km 【データ】建物ポイントデータ 2015年版 
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主要駅周辺の昼間人口を見ると、概ね500m~1kmに集積している 

【都市機能集積】東京23区主要駅周辺 昼間人口（500mﾒｯｼｭ） 

1km 

500m 

1km 

500m 

1km 

500m 
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500m 

1km 
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500m 
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1km 

500m 

【データ】平成22年国勢調査，平成21年経済センサス基礎調査等のリンクによる地域メッシュ統計 
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３. ICT街づくりの方向性（案） 
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【ICT街づくりの方向性（案）】スケール別ポテンシャル例 

ICT街づくりのポテンシャル例（都市間~都市~街区~建築） 

都市間   →都市間交通、物流、広域エネルギー、 

       観光（インバウンド）等 

都市(自治体) →都市経営（都市マネジメント） 

鉄道沿線  →沿線マネジメント 

街区    →エリアマネジメント（＋ＢＣＤ*） 
                                                                                     * Business Continuity District 

 

防災    →ＢＣＰ、ＤＣＰ 

エネルギー →エネルギーマネジメント 

建物(不動産)→運用管理、資産評価 

 

ＦＭ    →レイアウト、共有空間利用最適化 

建物内人流 →商業施設、オフィス内人流最適化 

inter-
city 

 
 

city 
 
 
 

area 
 
 
 
 
 

building 
 
 
 
 
 
 

human 
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Mobility Design 

Area Marketing 

Emergency Management  

移動支援・買物支援 
場の魅力創出・向上 

  避難誘導・帰宅困難者対策 
・訪日外国人対応 

平常時 発災時 

BCDの実現 
(Business Continuity District) 

 
BCP／DCP性向上 

来訪者利便性向上 
 

(街区内移動・建物内移動) 

主要拠点駅周辺（都市活動の拠点） 
 

（平常時のArea Marketingと連携） 

【ICT街づくりの方向性（案）】ICTエリアマネジメントのイメージ 

ＩＣＴを活用した新たなエリアマネジメントの推進 

エリアマネジメント組織によるＰＤＣＡ 

（官民連携） 

ソフト施策として、ICTを活用した新たなエリアマネジメントを推進 

ｴﾘｱﾏﾈｼﾞﾒ
ﾝﾄ組織 

･ﾃﾞﾍﾞﾛｯﾊﾟｰ 

･鉄道事業者 

･地権者 等 

◆体制イメージ 

ICT等関連
協力企業 

自治体 
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    沿線経営戦略の高度化       

 沿線住民の生活利便向上 

 沿線住民人口の維持・増加 駅利用圏域 

鉄道沿線マネジメント 

TOD街区マネジメント 

平常時 Mobility Design, Area Marketing 

発災時 Emergency Management  

（沿線分析例：田園都市線） 

･･････  沿線ﾌ゙ ﾗﾝﾃ゙ ｨﾝｸ゙ ・沿線基本戦略の構築 

   ････  移動効率化支援・駅周辺の利用案内 

        ･･   最適な都市機能配置（商業･子育て･病院等） 

    沿線防災体制の確保       

 帰宅困難者対策 

   ･･････  運行維持、病院案内、救急車両の導入 

  ･･････････  駅周辺の退避誘導・スペース確保 

       （平常時のArea Marketingと連携） 

（東京都・徒歩帰宅ｼﾐｭﾚー ｼｮﾝ） 

TOD街区マネジメント 

【ICT街づくりの方向性（案）】ICT沿線マネジメントのイメージ 

沿線を流域自治体相当と捉え、官民連携の沿線マネジメントを推進 

◆体制イメージ 

鉄道事業者 

ICT等関連
協力企業 

自治体 
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４. ＰＤＣＡ例 
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【ＰＤＣＡ例】東京都23区内における１日の人の動き 

＜平日＞ ＜休日＞ 

東京都23区内における１日の人の動き 
ー 平日・休日の比較  ー 

NSRI×Agoop NSRI×Agoop 
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【ＰＤＣＡ例】東日本大震災時の帰宅困難者(東京駅周辺) 

東京駅周辺の平時と発災時の滞留状況の比較（250mメッシュ） 

＜発災時＞2011.3.11の滞留状況  
（0h～26h、2時間ピッチ、属性区分：合計） 

22時-24時 

＜平時＞2011.3.04の滞留状況 
 （0h～26h、2時間ピッチ、属性区分：合計） 

22時-24時 

出典）国土交通省都市局都市安全課 ｢ビッグデータを活用した都市防災対策検討調査（H25,3）｣ 
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15:00 

10 GJ/時 未満 

10 － 50 

50 － 100 

e 100 － 150 

150 － 200 

200 以上  

【ＰＤＣＡ例】東京都のエネルギー消費量 

時刻別の一次エネルギー消費量推計値（東京8 月代表日民生部門建物起因） 
 

http://www.nikken.jp/ja/archives/ndvukb000002ee2t.html 
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５. エリアマネジメント組織 



Copyrights (c) 2016 NSRI All rights reserved. 19 

BID（Business Improvement District） 

ビジネス活性化地区 

大阪市エリアマネジメント活動促進制度 

活用ガイドライン 

① 1970年代にカナダトロント市内でBID制度が開始 
② 特定のエリアを単位に、民間が主体となって、

まちづくりや地域経営（マネジメント）を積極
的に行おうという取組 

③ 特定地域の地権者に課される共同負担金（行政
が税徴収と同様に徴収する）を原資とし、地域
内の不動産価値を高めるために必要なサービス
事業を行う組織 

④ 一般的には行政の公共サービスとは別に、より
高度な維持管理、開発、プロモーションを行う 

⑤ 現在、アメリカでは1000以上のBIDが存在し、
オーストラリア、 ニュージーランド、南アフリ
カ、イギリス、ドイツ等でも制度が導入され、
地区経営を支える制度として世界的に広がる 

 

 

 
            【ニューヨーク市内のBID】 

 
             

① 平成26年3月「大阪市エリアマネジメント活動促
進条例」を制定、公布 

② 特に「質の高い公共的空間の創出及び維持発展｣
に市民等の民間主体が参画できることを重視 

③ 公共施設等（都市利便増進施設)の一体的な整備
又は管理に充てる財源を安定的に確保するため、
地方自治法に基づく「分担金」を市が徴収し、
エリアマネジメント団体に補助金として交付 

④ 協定締結区域は以下の要件を満たすことが必要 
   ・複数の地権者等により構成 
   ・連たんした区域 
   ・概ね３ｈａ以上の区域 

⑤ 次のいずれかの法人格を持つ団体を設立する 
   ・一般社団法人、一般財団法人（公益法人を含む） 

   ・特定非営利活動法人（ＮＰＯ法人） 

   ・まちづくり会社（一定の市の関与があるもの） 

 

 
【区域イメージ】 

【エリアマネジメント組織】海外BIDと大阪市BID条例の概要 

エリアマネジメント＝ 
特定エリアを単位に民間が主体となり、まちづくりや地域経営を積極的に行う 
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新宿駅前商店街振興組合 

歌舞伎町ルネッサンス推進協議会 

六本木ヒルズ協議会 

渋谷駅前エリアマネジメント協議会 

(株)中目黒ジーティ 

(一社)大崎・五反田タウンマネ－ジメント 

二子玉川エリアマネジメンツ 

(一社)淡路エリアマネジメント 

秋葉原タウンマネジメント(株) 

(一社)大手町・丸の内・有楽町地区 
まちづくり協議会 

(一社)新虎通りエリアマネジメント 

(一社)汐留シオサイト・タウンマネージメント 

(株)晴海コーポレーション 

23区内の主要なエリアマネジメント組織は、概ね主要拠点駅周辺に多い 

【エリアマネジメント組織】東京都23区内の主要な組織分布 
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６. 都市構造×エリアマネジメント組織 
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新宿駅前商店街振興組合 

歌舞伎町ルネッサンス推進協議会 

六本木ヒルズ協議会 

渋谷駅前エリアマネジメント協議会 

(株)中目黒ジーティ 

(一社)大崎・五反田タウンマネ－ジメント 

二子玉川エリアマネジメンツ 

(一社)淡路エリアマネジメント 

秋葉原タウンマネジメント(株) 

(一社)大手町・丸の内・有楽町地区 
まちづくり協議会 

(一社)新虎通りエリアマネジメント 

(一社)汐留シオサイト・タウンマネージメント 

(株)晴海コーポレーション 

【 都市構造×エリアマネジメント組織】推進適地の考え方(案) 

一案として、エリアマネジメントを実施する都市機能集積地が考えられる 
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Mobility Design 

Area Marketing 

Emergency Management  

平常時 発災時 

BCDの実現 
(Business Continuity District) 

 
BCP／DCP性向上 

地域住民／来訪者 
  利便性向上 
  

行 政  
【まちづくり、許認可、ｵｰﾌﾟﾝﾃﾞｰﾀ等】 

エリアマネジメント組織 
【ＩＣＴ活用エリア運営・ＰＤＣＡ】 
【機器設置(Wi-Fi・ｾﾝｻｰ等)】 

ＩＣＴ等関連協力企業 
【関連ﾃﾞｰﾀ活用、都市ｿﾘｭｰｼｮﾝ等】 

ｽﾃｰｸﾎﾙﾀﾞｰ（案） 
【役割分担】 

【 都市構造×エリアマネジメント組織】官民協働スキーム（案） 

ICTエリアマネジメントにおける官民協働スキーム（案） 

データ使用権 

データ所有権 データ所有権 

データ所有権 
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７. ICT街づくりの推進に向けて 
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領 域 主 体 目 的 
（平常時、災害時） 

都市間 
広域ネットワーク事業者 

移動体企業 

需給管理・最適化、 

リスクマネジメント 等 

都市（自治体） 基礎自治体 
都市経営、市民生活質向上、 

定住者増、安全安心 等 

鉄道沿線 鉄道事業者、沿線自治体 
沿線経営、定住者増、沿線
ブランディング、DCP 等 

街区（エリア） エリアマネジメント組織 
エリア経営、来訪者増、 

インバウンド、DCP 等 

地下街 管理運営者(第三セクター等) 
地下街経営、来訪者増、 

快適性向上、DCP 等 

建物 所有者 
不動産価値・快適性向上、
コスト縮減、BCP 等 

【 ICT街づくりの推進に向けて】 

ICT街づくりの推進は、スケール特性を考慮し推進方策を検討することが有効 

スケール 
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